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みずき野地内商業施設跡地サウンディング型市場調査実施要領 

 

１ 調査の目的 

守谷市では，みずき野地区のほぼ中央にある商業施設跡地の有効活用を検

討しています。当該地については，みずき野地区全体の将来のまちづくりを

考える中で，地区の課題解決につながるような利活用を想定していますが，

平成 20 年に商業施設が撤退して以降，当該地の利活用が進まなかった経緯

を鑑みると，市場性の有無や公募事業の成立の可否についての判断が難しく，

様々な可能性を調査する必要があります。 

今回，この調査を実施することで，事前に実施主体となる事業者の土地活

用の可能性や市場性を確認することができ，また，公募条件の設定に事業者

の意見や考えを一定程度反映させることができるため，現実的な公募条件を

策定することができます。 

 

 

２ みずき野地区の現状及び課題 

(1) みずき野地区は，守谷市南部に位置する 1980 年代に開発された地区で

す。短期間に入居が進んだこともあり，開発から 30年以上が経過した現

在では，60 歳代に極端に人口が集中し，一斉に高齢化が進んでいます。 

└ 地区内の 51.2％が 60 歳以上（平成 29 年 9月 1日現在） 

(2) 子どもたちが進学や就職といったタイミングで転出し，結婚等によりＵ

ターンを希望しても，宅地面積が狭いため，同居や二世帯居住が難しく

なっています。 

(3) みずき野地区の長期ビジョン策定に向けて，平成 29年 2月に「みずき野

のこれからのまちづくりに関するアンケート」を実施し，その結果をホ

ームページで公表しています。 

［ＵＲＬ］ 

http://www.city.moriya.ibaraki.jp/shikumi/project/matihitosig

oto/mi_questionnaire.html 

(4) 上記アンケートの中では，当該地に望まれる複合施設について質問して

います。その結果，地元野菜直売所，カフェ，デイサービス，医療施設，

レストラン等が上位となっています。 
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３ 当該地の情報 

項 目 概 要 

地番 みずき野五丁目 3番地 1 

敷地面積 8,403.63 ㎡ 

用途地域 近隣商業地域 

建ぺい率／容積率 80％／200％ 

高度地区 20ｍ 第 3種 

防火地域等 建築基準法 第 22 条区域 

その他特記事項 

当該事業用敷地には，既存建物として以下の 3棟が存在し

ます（現在の建物所有者は守谷市です）。 

また，既存建物の跡地（現在，プール駐車場として利用）

には，杭（φ300～350）が 80 本程度残存しています（別図

参照）。 

［建物①］ 

・ 家屋番号：3 番 1 

・ 種類：体育館（プール施設・昭和 59 年築） 

・ 構造：鉄骨造亜鉛メッキ鋼板・スレート葺き 2 階建 

・ 床面積：1階 884.65 ㎡ 2 階 353.79 ㎡ 

・ 守谷インターナショナルスイミングスクールとして

株式会社海宝が運営中 

［建物②］ 

・ 家屋番号：3 番 1の 2 

・ 種類：店舗（フィットネス施設・平成 7年築） 

・ 構造：軽量鉄骨造亜鉛メッキ鋼板葺き 平屋建 

・ 床面積：136.51 ㎡ 

・ 守谷インターナショナルスイミングスクールとして

株式会社海宝が運営中 

［建物③］ 

・ 家屋番号：3 番 1の 3 

・ 種類：事務所（銀行施設・昭和 59 年築） 

・ 構造：鉄骨造スレート葺き 平屋建 

・ 床面積：81.17 ㎡ 

・ 三井住友銀行株式会社がＡＴＭ施設として運営中 
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４ サウンディングでの対話内容 

(1) みずき野地区の課題解決につながり，将来にわたってまちづくりに貢献

できるような，当該地利活用のアイディアをお聞かせください。 

(2) 当該地には現在 3棟の建物があり，上記の表のとおりそれぞれ事業を運

営していますが，当該地の利活用に当たりこれらの建物を存続させるか

どうかは事業者の提案にお任せします（公募に当たっては，現状での引

き渡しを想定しています）。 

(3) 当該地は定期借地による貸付を予定していますので，借地希望価格や借

地期間についてお聞かせください。 

(4) 将来のまちづくりを展望したフレキシブルな利活用も可能です。 

(5) 利活用に当たり問題となる事項や市に求める条件等についてもお聞かせ

ください。 

(6) 当該地には，市立郷州公民館，みずき野町内会集会所が隣接しています。

この敷地まで含めた一体的な土地利用の可能性もお聞かせください。な

お，この提案をする場合には，当該地に現在と同規模程度の公共スペー

スがある建物を確保してください。 

(7) 本調査は現実的な利活用を探るための事前対話であり，提案いただいた

利活用案を審査するものではありません。 

 

［隣接地の情報］ 

項 目 概 要 

地番 みずき野五丁目 3番地 3及び 4 

敷地面積 計 1,350 ㎡ 

用途地域 近隣商業地域 

建ぺい率／容積率 80％／200％ 

高度地区 20ｍ 第 3種 

防火地域等 建築基準法 第 22 条区域 

その他特記事項 

隣接地には 2棟の建物があります。 

［市立郷州公民館］ 

・ 平成 4年建築 

・ 構造：鉄骨造 2 階建 

・ 延床面積：889.72 ㎡ 

［みずき野集会所］ 

・ 昭和 60 年建築 

・ 構造：鉄骨造 平屋建 

・ 延床面積：199.02 ㎡ 



 4 / 6 

 

５ サウンディングの実施 

(1) サウンディングの対象者 

サウンディングに参加できる事業者は，当該地利活用の実施主体となる

意向を持った法人又は法人のグループとします。 

(2) サウンディングの流れ 

内 容 日 程 

実施要領の公表 平成 29 年 10 月 17 日（火） 

サウンディング参加申込

の受付 
平成 29 年 10 月 18 日（水）～11 月 22 日（水） 

サウンディングの実施 平成 29 年 11 月 27 日（月）～12 月 6日（水） 

① サウンディング参加申込の受付 

サウンディングに参加を希望する場合は，別紙のエントリーシートに

必要事項を記入し，平成 29年 10 月 18 日（水）から 11月 22 日（水）午

後 5 時の期間に，申込先 E メールアドレス宛てへ参加申込を行ってくだ

さい。 

② サウンディングの実施 

・サウンディングの期間は平成 29 年 11 月 27 日（月）～12 月 6 日（水）

（土，日除く）の午前 9時から午後 5時とし，１事業者当たり 30 分～

60 分程度を予定しています。 

・実施日時の詳細は，エントリーシート受領後，調整の上，Eメールにて

御連絡いたします（希望に添えない場合もありますので，あらかじめ御

了承ください）。 

・サウンディングの実施場所は，守谷市役所のいずれかの会議室とします。 

・サウンディングに当たり資料の提出は任意です。 

 

 

６ 留意事項 

(1) 参加事業者の扱い 

・サウンディングは参加事業者のアイディア及びノウハウ保護のため個

別に行います。 

・当該地に関する公募事業等が実施される場合，サウンディングへの参

加実績が優位性を持つものではありません。 

(2) サウンディングに要する費用 

サウンディングへの参加に要する費用は，参加事業者の負担とします。 

(3) 追加サウンディング等の実施 
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必要に応じて，追加サウンディングや文書等での問合せを行うことがあ

りますので，御協力をお願いいたします。 

(4) 情報の提供について 

必要な資料や情報は極力開示しますが，未定の事項についてはお答えで

きない場合もありますので御了承ください。 

(5) 実施結果の公表 

・サウンディングの実施結果については，その概要をホームページで公表

します。 

・参加事業者のノウハウ保護に配慮し，事前に参加事業者に内容の確認を

行います。 

・参加事業者の名称は公表しません。 

(6) その他 

市は提案された情報について秘密の保持に努めます。 

 

 

７ 問合せ・申込先 

〒302-0198 

茨城県守谷市大柏 950 番地の 1 

守谷市総務部企画課 企画・統計グループ 担当 石神，大木 

TEL 0297-45-1111（内線 332・333） 

E メール kikaku@city.moriya.ibaraki.jp 
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