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１．守谷市都市計画マスタープラン策定の経緯 

（１）前回改定までの経緯 

 

  

年   月 事    項 

平成 8年 10月 守谷町都市計画マスタープラン 

策定組織の立ち上げ（作業部会・策定委員会） 

 

平成 10年 8月 守谷町都市計画マスタープランの住民公表 

 

 守谷町都市計画マスタープラン素案の住民公表（広報掲載） 

 

平成 10年 10月 住民説明会 

まちづくり講演会 

素案縦覧 

 

平成 11年２月 守谷町都市計画審議会（諮問・答申） 

 

平成 11年 4月 守谷町都市計画マスタープランの公表 

 

平成 20年 6月 改定作業開始（守谷市都市計画審議会に報告） 

 

平成 20年 7月 市民意識調査実施 

 

平成 21年 9月 市民説明会 

 

平成 22年２月 守谷市都市計画審議会（諮問・答申） 

 

平成 22年 3月 守谷市都市計画マスタープラン改定計画書の公表 
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（２）今回改定の経緯 

  

年   月 事    項 

令和元年７月 第１回庁内検討委員会 

 

令和元年8月 第１回守谷市都市計画審議会 

 

令和元年9月 守谷市商工まつり内で「まちづくりひろば もりや」を開催 

（28日・29日 市民アンケートを実施） 

 

令和元年10月 第２回庁内検討委員会 

 

令和元年11月 第２回守谷市都市計画審議会 

（守谷市都市計画マスタープラン（案）に係る協議） 

 

 市民説明会 

（16日・17日 ４会場で開催） 

 

令和 2年 1月 まちづくり協議会意見交換会 

 

令和 2年 2月 第３回守谷市都市計画審議会 

（守谷市都市計画マスタープラン（案）の修正に係る協議） 

 

 守谷市議会（報告） 

 

 守谷市都市計画マスタープラン（案）のパブリックコメント 

 

令和 2年 3月 第４回守谷市都市計画審議会 

（諮問・答申） 

 

 守谷市都市計画マスタープラン改定計画書の公表 

 



 
資 料 編 

113 

●MORIYA● 

２．都市計画の決定及び都市計画事業の進展状況 

◆都市計画決定の状況 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

1998年

(H10年)

2007年

(H19年)

2015年

(H27年)

2018年

(H30年)
備考

都市計画区域(ha) 3,563 3,563 3,563 3,571 市総面積見直しによる変更(H28)

市街化区域(ha) 937 937 985 985 第6回見直し(H23)

市街化調整区域(ha) 2,626 2,626 2,578 2,586

第一種低層住居専用地域 474 473 473 473

第二種低層住居専用地域 － － － －

第一種中高層住居専用地域 129 111 119 119

第二種中高層住居専用地域 － － － －

第一種住居地域 116 121 149 149

第二種住居地域 34 34 43 43

準住居地域 24 30 30 30

近隣商業地域 30 27 25 25

商業地域 － 11 11 11

準工業地域 9 9 14 14

工業地域 － － － －

工業専用地域 121 121 121 121

計 937 937 985 985

特別用途地区 － － － －

高度利用地区 － － － －

防火地域 － 11.1 11.1 11.1 防火・準防火地域はH11当初決定

準防火地域 － 2.8 2.8 2.8

風致地区 － － － －

駐車場整備地区 － － － －

臨港地区 － － － －

流通業務地区 － － － －

都計道計画決定延長(m) 58,650 58,290 61,380 58,840

都計道整備済延長(m) 25,440 38,980 39,060 42,782

住区基幹公園 ：箇所数 6 6 6 6 近隣公園6

：供用面積(ha) 14.2 14.2 14.2 14.2

都市基幹公園 ：箇所数 1 1 1 1 常総運動公園

：供用面積(ha) 16.7 16.7 16.7 16.7

その他 ：箇所数 － － － －

：供用面積(ha) － － － －

合計 ：箇所数 7 7 7 7

：供用面積(ha) 30.9 30.9 30.9 30.9

公共下水道 ：面積(ha) 2,038 2,038 2,039 2,039

排水区域

特環下水道 ：面積(ha) － － － －

排水区域 － － － －

都市高速鉄道 ：延長(km) 5.22 5.22 5.22 5.22

自転車駐車場 ：箇所数 2 2 2 2

ごみ焼却場 ：箇所数 1 1 1 1

福祉施設 ：箇所数 1 1 1 1

個人共同施行 ：地区数 － － － －

：面積(ha) － － － －

組合施行 ：地区数 2 2 4 4 松並土地区画整理事業(H23)

：面積(ha) 72.5 72.5 116.5 116.5 原東土地区画整理事業(H23)

公共団体施行 ：地区数 2 2 2 2

：面積(ha) 104.2 104.2 104.2 104.2

公団施行 ：地区数 2 2 2 2

：面積(ha) 419.4 419.4 419.4 419.4

合計 ：地区数 6 6 8 8

：面積(ha) 596.1 596.1 640.1 640.1

市街地再開発事業 ：地区数 － － － －

：面積(ha) － － － －

地区計画 ：地区数 4 10 14 14 松並，原東，御所ケ丘五丁目第二
：面積(ha) 139 261 319 319 団地，久保ケ丘三丁目

区分
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◆都市計画道路整備状況（「都市計画基礎調査〔平成 27 年度〕」による） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

◆都市公園整備状況（「都市計画基礎調査〔平成 27 年度〕」による） 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

路線番号 路線名
計画延長

(m)

計画幅員

(m)

既設延長

(m)

事業中延長

(m)

整備済・中延長

(m)

整備済・中

延長比率

3･3･4 取手守谷線 5,010 25 5,010 0 5,010 100.0%

3･4･5 新道・みずき野線 580 16 580 0 580 100.0%

3･4･10 郷州戸頭線 1,590 18 1,590 0 1,590 100.0%

3･4･11 山王下南守谷線 1,290 16 560 0 560 43.4%

3･4･12 大柏野木崎線 1,430 18 750 0 750 52.4%

3･4･14 北園野木崎線 4,240 16 3,280 0 3,280 77.4%

3･4･15 北守谷板戸井線 2,730 25 2,630 0 2,630 96.3%

3･4･16 郷州沼崎線 3,230 16 3,230 0 3,230 100.0%

3･2･17 南守谷停車場北今城線 680 34～18 680 0 680 100.0%

3･5･18 籠山前本宿線 440 12 440 0 440 100.0%

3･5･19 若松町大柏線 1,200 12 1,200 0 1,200 100.0%

3･4･32 野木崎向山線 800 16 800 0 800 100.0%

3･5･42 乙子石神線 360 15～12 180 0 180 50.0%

3･5･43 高野大明神線 370 15 370 0 370 100.0%

3･3･44 供平・板戸井線 9,090 25 0 0 0 0.0%

3･4･45 乙子北守谷線 6,500 18 6,500 0 6,500 100.0%

3･1･46 守谷・伊奈・谷和原線 5,220 40 0 1,870 1,870 35.8%

3･3･47 東口駅前通り線 430 22 430 0 430 100.0%

3･3･48 西口駅前通り線 630 22 630 0 630 100.0%

3･4･49 みずき野大日線 2,900 16 820 0 820 28.3%

3･4･50 坂町清水線 2,620 16 1,100 0 1,100 42.0%

3･4･51 西口大柏線 940 20 0 0 0 0.0%

3･5･52 東口北園線 550 12 550 0 550 100.0%

3･5･54 松並沼崎線 1,720 14 0 0 0 0.0%

7･6･4 法花坊城内線 1,020 10 1,020 0 1,020 100.0%

7･3･7 松並木線 560 26 400 0 400 71.4%

7･4･8 松並南北線 420 16 0 0 0 0.0%

7･4･9 松並東西1号線 140 16 0 0 0 0.0%

7･4･10 松並東西2号線 140 16 0 0 0 0.0%

8･5･2 柿ノ沢鈴塚線 1,970 12 1,970 0 1,970 100.0%

8･5･3 北守谷自転車歩行者専用道路 2,470 15 2,470 0 2,470 100.0%

合計 61,270 － 37,190 1,870 39,060 63.8%

種別 公園名称 面積 地区

3・4・101　北守谷近隣1号(立沢公園) 4.1ha 北守谷・立沢地区

3・3・102　北守谷近隣2号(板戸井公園) 2.0ha 北守谷・立沢地区

3・3・103　北守谷近隣3号(大山公園) 2.0ha 北守谷・立沢地区

3・3・104　南守谷近隣1号(けやき台公園) 2.0ha 南守谷・高野地区

3・3・105　南守谷近隣2号(松ケ丘公園) 2.1ha 南守谷・高野地区

3・3・106　東守谷近隣1号(さくらの杜公園) 2.0ha みずき野・同地・赤法花地区

運動公園 6・5・101　常総運動公園 19.0ha
大木・板戸井地区

大柏・野木崎地区

近隣公園 14.2ha

運動公園 19.0ha

総計 33.2ha

近隣公園

計
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◆面整備事業の状況（「都市計画基礎調査〔平成 27 年度〕」による） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

整備手法 事業主体 事業面積 主な用途 備考 地区

組合 39.5ha S63.12.12 ～ H19.3.31 住宅系 守谷東特定 守谷地区

守谷市 38.7ha H.7.2.6 ～ H22.3.31 住宅系 守谷駅周辺一体型 守谷地区

組合 41.8ha H23.6.13 ～ H29.3.31 住宅系 守谷市松並 守谷地区

組合 2.2ha H23.10.5 ～ H26.3.31 住宅系 守谷市原東 守谷地区

都市公団 260.5ha S51.5.26 ～ H2.3.31 住宅系 北守谷 北守谷・立沢地区

守谷市 65.4ha S63.10.24 ～ H6.3.31 工業系 守谷町工業団地 大柏・野木崎地区

都市公団 158.9ha S54.1.26 ～ H4.3.31 住宅系 南守谷特定 南守谷・高野地区

組合 33.0ha H5.9.9 ～ H12.3.31 住宅系 守谷町乙子高野 南守谷・高野地区

民間 6.8ha S51.9.2 ～ S60.6.7 住宅系 大新東 守谷地区

民間 11.4ha H6.12.12 ～ H9.2.10 工業系 野木崎 大柏・野木崎地区

民間 78.9ha S54.3.10 ～ H4.12.14 住宅系 みずき野 みずき野・同地・赤法花地区

737.1ha

土地区画整理

開発行為

合計

事業期間
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◆守谷市都市計画図 
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３．都市計画マスタープラン見直しの課題と基本的方向性 
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４．区域区分別の土地利用変遷 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

（単位／上段：ha）
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平成19年 3,563.0 533.2 467.7 307.6 519.9 148.4 14.8 540.2 39.7 95.9 80.9 55.7 36.2 18.7 95.8 58.0 0.0 108.7 0.0 404.6 20.2 16.9

100.0% 15.0% 13.1% 8.6% 14.6% 4.2% 0.4% 15.2% 1.1% 2.7% 2.3% 1.6% 1.0% 0.5% 2.7% 1.6% 0.0% 3.1% 0.0% 11.4% 0.6% 0.5%

937.0 0.0 29.3 21.1 22.4 4.5 0.0 322.0 16.5 63.2 80.9 5.0 18.2 6.5 36.3 37.8 0.0 59.7 0.0 193.6 6.4 13.6

100.0% 0.0% 3.1% 2.3% 2.4% 0.5% 0.0% 34.4% 1.8% 6.7% 8.6% 0.5% 1.9% 0.7% 3.9% 4.0% 0.0% 6.4% 0.0% 20.7% 0.7% 1.5%

2,626.0 533.2 438.4 286.5 497.5 143.9 14.8 218.2 23.2 32.7 0.0 50.7 18.0 12.2 59.5 20.1 0.0 49.0 0.0 211.0 13.8 3.3

100.0% 20.3% 16.7% 10.9% 18.9% 5.5% 0.6% 8.3% 0.9% 1.2% 0.0% 1.9% 0.7% 0.5% 2.3% 0.8% 0.0% 1.9% 0.0% 8.0% 0.5% 0.1%

平成27年 3,563.0 522.8 439.3 268.4 531.4 141.4 0.0 578.1 41.1 108.6 86.8 37.3 38.7 16.3 97.6 102.5 0.0 101.7 0.0 401.0 21.1 28.9

100.0% 14.7% 12.3% 7.5% 14.9% 4.0% 0.0% 16.2% 1.2% 3.0% 2.4% 1.0% 1.1% 0.5% 2.7% 2.9% 0.0% 2.9% 0.0% 11.3% 0.6% 0.8%

985.0 0.0 21.2 12.7 17.2 2.8 0.0 359.8 20.3 66.4 86.8 4.8 15.7 1.9 43.1 55.8 0.0 43.1 0.0 202.0 8.8 22.6

100.0% 0.0% 2.2% 1.3% 1.7% 0.3% 0.0% 36.5% 2.1% 6.7% 8.8% 0.5% 1.6% 0.2% 4.4% 5.7% 0.0% 4.4% 0.0% 20.5% 0.9% 2.3%

2,578.0 522.8 418.1 255.7 514.2 138.6 0.0 218.3 20.8 42.2 0.0 32.5 23.0 14.4 54.5 46.7 0.0 58.6 0.0 199.0 12.3 6.3

100.0% 20.3% 16.2% 9.9% 19.9% 5.4% 0.0% 8.5% 0.8% 1.6% 0.0% 1.3% 0.9% 0.6% 2.1% 1.8% 0.0% 2.3% 0.0% 7.7% 0.5% 0.2%

資料：都市計画基礎調査（平成27年度）

市街化

調整区域

自然的土地利用 都市的土地利用

市街化
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区域

総
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◆土地利用状況（「都市計画基礎調査〔各年度〕」による） 

  

平成 19 年度 

平成 27 年度 
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５．将来人口フレームについて 

【当初プラン策定当時に設定した「都市容量人口」について】 

守谷市では，つくばエクスプレスの開業を見込んで，1990 年代まで急激な人口増加

が続いていました。 

当初の都市計画マスタープラン策定（1999 年（平成 11年））当時の一般に公表され

ていた将来人口推計は，直近の急激な人口の伸びが継続する想定のものであり，これ

に合わせて将来都市像の設定や都市行政需要の推計を行うことは適当ではないと政策

的に判断されました。 

上記の状況を受け，守谷市の特長である「緑豊かな住環境」を守りながら開発を誘導

していくため「都市容量人口」という考え方が当初の都市計画マスタープランに位置

づけられました。 

当初の都市計画マスタープラン策定時点に予測されていた人口の急増は，実際には

鈍化したことから，都市人口容量を設定することによって人口の伸びを抑制する必要

性はなくなりましたが，その後も「都市として収容可能な最大規模の人口」として維持

されています。 

【守谷市人口ビジョンの策定】 

全国的にほとんどの地域で人口減少が不可避であることが明らかになり，人口の大都

市圏への集中による地域の活力低下を抑止するための新たな取組が必要とされ，2014年

（平成 26年）に「まち・ひと・しごと創生長期ビジョン」「まち・ひと・しごと創生総

合戦略」が閣議決定され，市町村も「人口ビジョン・総合戦略」を策定することになり

ました。 

守谷市でも 2016 年（平成 28年）２月に「守谷市人口ビジョン」を策定し，この中で

「将来人口の将来展望」を示しており，現在の市の将来人口目標に位置づけられてい

ます。今回改定した都市計画マスタープランでもこの人口目標を基にしています。 

◆策定時点ごとの人口目標の変遷 
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６．ＳＤＧｓについて 

ＳＤＧｓ（「Sustainable Development Goals（持続可能な開発目標）」）は2015 年

（平成27年）９月の国連サミットで採択されたもので，国連加盟193か国が2016 年（平

成28年）から2030 年（令和12年）の15年間で達成するために掲げた目標です。 

 

 

あらゆる場所のあらゆる形態の貧困
を終わらせる 

 

各国内及び各国間の不平等を是正する 

 

飢餓を終わらせ，食料安全保障及び栄
養改善を実現し，持続可能な農業を促
進する 

 

包摂的で安全かつ強靱（レジリエント）
で持続可能な都市及び人間居住を実現
する 

 

あらゆる年齢のすべての人々の健康
的な生活を確保し，福祉を促進する 

 

持続可能な生産消費形態を確保する 

 

すべての人々への包摂的かつ公正な
質の高い教育を提供し，生涯学習の機
会を促進する 

 

気候変動及びその影響を軽減するため
の緊急対策を講じる 

 

ジェンダー平等を達成し，すべての女
性及び女児の能力強化を行う 

 

持続可能な開発のために海洋・海洋資
源を保全し，持続可能な形で利用する 

 

すべての人々の水と衛生の利用可能
性と持続可能な管理を確保する 

 

陸域生態系の保護，回復，持続可能な
利用の推進，持続可能な森林の経営，
砂漠化への対処，ならびに土地の劣化
の阻止・回復及び生物多様性の損失を
阻止する 

 

すべての人々の，安価かつ信頼できる
持続可能な近代的エネルギーへのア
クセスを確保する 

 

持続可能な開発のための平和で包摂的
な社会を促進し，すべての人々に司法
へのアクセスを提供し，あらゆるレベ
ルにおいて効果的で説明責任のある包
摂的な制度を構築する 

 

包摂的かつ持続可能な経済成長及び
すべての人々の完全かつ生産的な雇
用と働きがいのある人間らしい雇用
ディーセント・ワークを促進する 

 

持続可能な開発のための実施手段を強
化し，グローバル・パートナーシップ
を活性化する 

 

強靱（レジリエント）なインフラ構築，
包摂的かつ持続可能な産業化の促進
及びイノベーションの推進を図る 

 

※各項目の目標文章は外務省の仮訳に
よる 

 


