
令和4年度第一回都市計画審議会

都市計画決定予定案件の
概要説明について

令和4年７月7日
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・新守谷駅周辺地区
・TX守谷車庫の拡大

資料１
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新守谷駅周辺地区
・区域区分の決定
（約14.5ha）

・土地区画整理事業の決定
（約13.5ha）

・用途地域の決定
・高度地区の決定
・地区計画の決定

新町生産緑地の廃止（約0.07ha）
協議事項２でご説明いたします。

TX守谷車庫の拡大
（約5.2ha）
・都市高速鉄道の変更

今年度の都市計画決定案件



計画面積 : 約１３．５ｈａ
地権者数 : ４４名
事業期間 : 令和５年度～令和７年度
施 行 : 組合施行 業務代行予定者:三井住友建設（株）
用 途 : 住宅系・商業系・産業系の複合
農地面積 : 約５．４ｈａ
進捗状況 : 新守谷駅周辺土地区画整理組合設立準備会設立

（令和２年５月２８日）

イメージパース

新守谷駅周辺地区の計画概要
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土地利用計画（案）

ロジスクエア守谷
敷地 25、445.82 ㎡
ロジスクエア守谷
敷地 25、445.82 ㎡

つくば
エクスプレス

総合基地

つくば
エクスプレス

総合基地

森林法５条
0.86ha

森林法５条
0.86ha 旭コンクリート工業旭コンクリート工業

ＥＳＲ守谷
敷地13、223.67㎡
ＥＳＲ守谷
敷地13、223.67㎡

十和運送
守谷物流センター
十和運送
守谷物流センター

平城苑平城苑

キリン物流キリン物流
高圧線鉄塔高圧線鉄塔

高圧線鉄塔高圧線鉄塔

守谷自動車学校守谷自動車学校

トーワ流通トーワ流通

開智望小学校開智望小学校

もりり
保育園
もりり
保育園

新守谷駅新守谷駅

森林法５条
0.94ha

森林法５条
0.94ha森林法５条

0.47ha
森林法５条
0.47ha

大八洲
大原公民館
大八洲
大原公民館

つくばみらい市道
24380号線

つくばみらい市道
24380号線

交差点改良交差点改良
〈隅切の拡張等〉

業務系企業誘致

地域共創
商業施設誘致

住宅地

公 園
保育園

住宅地

業務系
企業誘致

雨水循環＋防災＝雨水の地下貯留
○公共用地・宅地の植栽➝全域の緑化推進
●調整池専用の土地はなし

高圧線鉄塔高圧線鉄塔
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流通業務施設の誘致
●保留地の買い取り
○就業の場
●地域の防災拠点機能
災害時の地域協力

●脱炭素

業務・
商業系

商業施設の誘致・地域連携
○地域の活性化・各種活動
・交流・起業創業支援・他

●貸地による生計の原資
○就業の場
●地域の防災拠点機能
災害時の地域協力

●脱炭素



準備会において企業誘致を図るため、事業者への調査を実施しました。
方法:令和４年５月９日、準備会ホームページにて公開
※結果については、準備会にて整理中です。

調査対象図

企業誘致に関する公募
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想定用途地域
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工業専用地域

第二種住居地域
又は

準住居地域

第二種住居地域

準住居地域

工業専用地域



用途地域内において市街地の環境を維持し、土地利用の増進を図るため、建築
物の高さの最高限度又は最低限度を定める地区です。

高度地区
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第二種住居地域及び準住居地域に高さの最高限度を設けた高度地区を設定します。
工業専用地域には高度地区は設定しません。

高度地区とは

今回設定する高度地区

高度地区なし

高度地区あり



地区計画
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地区計画の設定

それぞれの地区の特性に応じて良好な都市環境の形成を図ることを目的と
して、きめ細やかな土地利用に関する計画と小規模な公共施設に関する計画
を一体的に定める「地区レベルの都市計画」を定めます。



土地区画整理事業 本工事
造成工事・移転工事

２０２４年度
令和６年度

２０２１年度
令和３年度

２０２２年度
令和４年度

２０２３年度
令和５年度

２０２５年度
令和７年度

進出企業の建築工事

確認
測量

組
合
設
立
認
可
申

請 組
合
設
立
認
可

仮
換
地
指
定

換地計画
換地処分

登記
清算

組
合
解
散
認
可

本
同
意
・
起
工
承
諾

合意形成

事業完了まで約５年【予定】

基本計画・基本設計・実施設計

土地評価・仮換地申し出・換地設計

関係機関協議
法手続き各種

測量・調査・試験
確定
測量

換地に関する意向・希望

事業スケジュール
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つくばエクスプレスの8両編成化の推進のため、守谷車庫を拡大するものです。
TX守谷車庫拡大は、茨城県が都市計画決定の主体となります。
拡大予定区域（赤線）

TX守谷車庫の拡大
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