
令和4年度第一回都市計画審議会

守谷SAスマートIC周辺
土地区画整理事業の進捗説明について

令和4年７月7日
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（１）事業名称:（仮称）守谷SAスマートIC周辺土地区画整理事業

（２）施 行 者:（仮称）守谷SAスマートIC周辺土地区画整理組合

（３）施行地区:守谷市野木崎の一部

（４）地区面積:約６０．８ｈａ（図上求積による）

（５）権利者数:１４５名（令和３年６月現在）

（６）賛 同 率 :地権者数約９２％、土地面積約９４％

（７）用 途:産業系

（８）事業期間:令和５年度～令和１２年度（予定）

（９）事業方式:組合施行（業務代行方式）

守谷SAスマートIC周辺地区計画概要
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年 月 内 容

平成29年12月 常総運動公園から守谷サービスエリア周辺地域の土地利活用に関する陳情

平成30年3月 土地利用に関するアンケート（対象:農用地区域全域 約150ha）

平成31年3月 土地利用に関する説明会（アンケート結果，土地利用の検討状況）

令和元年8月 土地所有者，耕作者との意見交換会
令和元年9月～令和2年3月 土地利用に関する意向調査（対象:土地利用想定区域内 約58ha）

令和2年12月 土地利用に関する説明会（基本構想，概略事業計画等）

令和3年2月～4月 土地所有者・耕作者個別面談

令和3年5月 土地利用に関する説明会（個別面談結果，発起人募集等）

令和3年7月 （仮称）守谷ＳＡスマートＩＣ周辺土地区画整理組合設立発起人会設立

令和3年10月 土地利用に関する説明会（概略事業計画精査，仮同意書の取得）

令和3年10月～11月 土地区画整理組合設立準備委員会設立に関する仮同意取得 同意率約９２％

令和3年12月 （仮称）守谷ＳＡスマートＩＣ周辺土地区画整理組合設立準備委員会設立
※準備委員会委員 12名

令和４年３月 土地区画整理事業に関する説明会（業務代行予定募集等）
令和４年４月 業務代行予定者公募開始

現在までの経緯
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※今後の関係機関との協議等により、変更となる場合があります。

明 治
守谷工場

※宅地地盤面は、守谷ＳＡと
同程度の地盤高とするため
現在より約３ｍ盛土予定

基本構想図（案）
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周辺の整備計画

⑤稲戸井調節池

多目的
運動公園

※各事業の位置等は案であり、今後変更になる場合があります。

②守谷SIC

④
都
市
軸
道
路

①都市計画道路
供平板戸井線
（地区内）

予定施行地区

6



項 目 金額 備考

収

入
合計（総事業費） 約１７１億円 保留地処分金、社会資本整備総合交付金等

※保留地地積:約246，000㎡

支

出

造成費 約１３８億円 公共施設築造費、上下水道等の整備費、整
地費、その他

移転移設・補償費 約１０億円 移転・移設補償費、損失補償費

調査設計・事務費 約２３億円 調査設計費、事務費

合計（総事業費） 約１７１億円

保留地処分単価
（想定）

約２２万円/坪
（約6.6万円/㎡）

平均減歩率
（想定）

約６５％
※公共減歩率約１５％、保留地減歩率約５０％

１）資金計画及び想定平均減歩率

２）想定平均減歩率

概略事業計画（案）
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緑の景観への配慮
緑の基本計画において、重点整備地

区の位置付けがあり、個性的な緑の景
観（斜面緑地など）や田園風景との親
和性や連続性を持たせた整備が必要

第二次守谷市緑の基本計画（案） 今後の緑の方向性

無電柱化の検討
災害の防止、交通の確保、良好な景

観の形成等の観点から、可能な限り無
電柱化を実施することが望ましい

先進的まちづくりの取組
二酸化炭素の排出量と吸収量を均衡させる「ゼロカーボンシティ」の

取り組み、グリーンインフラを活用したまちづくりやスマートシティ化
に向けた取り組みを推進し、持続可能なまちづくりの検討が必要。

まちづくりの主な検討事項
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